EKOLOGICZNE ROZWIAZANIA W OBIEK-
TACH MAGAZYNOWO-LOGISTYCZNYCH

ZYSKUJA NA POPULARNOSCI

Zielony
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magazyi

Iga Brajer

Fkologiczne rozwigzania powoli, ale coraz smielej wkraczaja do

branzy logistycznej. Nowe obiekty magazynowe majg by¢ nie tylko
funkcjonalne, ale takze ekologiczne. W tym wypadku dbalos¢
o srodowisko przektada si¢ na wymierne korzysci finansowe.
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rend ckologiczne-
go budownictwa
na Zachodzie jest

niemal standardem.

Na polskim rynku
obserwuje si¢ wezesne stadium
rozwoju w mysleniu o ,ziclo-

nych” magazynach, jednak staja

si¢ one coraz bardziej popularne.

— W Polsce ekologiczne budow-
nictwo nie jest jeszcze tak po-
wszechne, jak na Zachodzie, ale
systematycznie zyskuje na zna-
czeniu — uwaza Maciej Madejak,
Head of Business Developement
Poland, Goodman.

Magdalena Szulc, Dyrektor
SEGRO na Europg Central-
na, dodaje, Ze na przestrzeni
ostatnich kilku lat wzrasta za-

interesowanie budownictwem
ckologicznym. Deweloperzy
coraz wi¢cej uwagi po§wieca-

ja kwestiom rozwigzan §rodowi-
skowych, zaréwno w nowych, jak
1 juz istniejgcych obiektach. —
Rozwdéj rozwigzan proekologicz-
nych na rynku przemyslowym
postepuje wolniej niz w przy-
padku rynku biurowego, jednak
1 tu obserwujemy wzrost licz-

by projektow, gdzie zastosowa-
no pojedyncze, proekologiczne
elementy, gléwnie zwigzane ze
zmniejszeniem zuzycia energii
elektrycznej, wody I gazu — mowi
Renata Osiecka, Partner Zarzg-
dzajgca w AXI IMMO. - Eko-
logiczne rozwigzania nadal sg
czgsciej spotykane w inwesty-

cjach produkeyjnych, niz typo-
wo logistycznych. Jeszcze dlugo,
zwlaszcza dla najemcow podpi-
sujgcych umowy krotkotermino-
we, najwazniejszym skladnikiem
kosztow bedzie stawka czynszu —
dodaje rozméwezyni.

Cho¢ dla potencjalnych na-
jemcow rozwigzania prockolo-
giczne stajg si¢ coraz bardziej
istotne, to s3 one drogie w in-
westycji i na ich zwrot moz-
na liczy¢ dopiero w przypadku
dluzszego uzytkowania obiek-
tu. Jolanta Galgzka z Waimea
Holding S.A., podkresla, ze
dla wigkszosci najemcdw na-
dal kluczowg kwestig pozostaje
wysoko$¢ kosztu wynajmu po-
wierzchni, dlatego nie zawsze
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mozliwe jest wprowadzenie wszyst-
kich rozwigzan nakierowanych na

ochrong $rodowiska.

Rosnie swiadomosé

Ekologia obecnie staje si¢ jednym
z istotnych parametréw podczas bu-
dowania i eksploatowania budynkéw
magazynowych. Inwestorzy sg coraz
bardziej $wiadomi korzysci, jakie nie-
sie za sobg zastosowanie rozwigzan
proekologicznych.

— Inwestorzy pilnie stuchajg wszel-
kich sugestii dotyczacych mozliwych
oszczednoscl, jednak sg dos¢ konser-
watywni w swoim konicowym wybo-
rze — mowi Andrzej Gutowski, Starszy
specjalista w Dziale Certyfikacji Zielo-
nych Budynkéw, Colliers International.
— Coraz popularniejsze stajg si¢ analizy
kosztéw zycia budynku, dzigki ktérym
mozna oceni¢ faktyczne oszczednosci
z instalacji zréwnowazonych rozwig-
zan. Cheé optymalizacji budynku po-
woduje, ze katalog systemow i praktyk,
jakie standardowo pojawiaja si¢ w no-
wych budynkach, jest coraz szerzy —
konczy ekspert.

W podobnym tonie wypowiadaja
sie¢ Zuzanna Paciorkiewicz, Director,
Business Space Asset Services oraz
Grzegorz Dylag, Associate Director,
Business Space Asset Services w Cu-
shman& Wakefield — ich zdaniem idea
ckologicznego budownictwa w przy-
padku magazynéw nie jest jeszcze
standardem, ale zdecydowanie mozna
moéwié o rosngcej swiadomosel inwe-
storéw w tym zakresie. Nasi rozméw-
cy spodziewaja si¢, ze w przyszlosci
obiekty magazynowe, podobnie jak
biurowce i nieruchomosci handlowe,
beda podlegaly certyfikacji LEED czy
BREAM.

Ekologin = oszczednosé

— Zaréwno najemcy, jak i inwesto-
rzy zaczynajg stopniowo rozumiec ja-
kie oszczgdnosci moze wygenerowaé
budynek wyposazony w proekologicz-
ne rozwigzania, np. w oswietlenie LED
—uwaza Magdalena Zamojska, Starszy
Zarzgdca Nieruchomosci, LEED Gre-
en Associate, JLL. — Jednakze na etapie
wynajmu czy budowy pod konkretnego
najemce caly czas wigkszg role odgry-
wajg koszty inwestycjl, niz pézniejszej
eksploatacji. Inwestorzy, ktorzy korzy-

stajg z funduszy europejskich, chetniej
si¢gaja po rozwigzania ckologiczne —
dodaje ekspert.

Wspélpracujac z klientami, Good-
man stara si¢ pokazywadé, ze zielone
budownictwo ma pozytywny wplyw nie
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tylko na $rodowisko, ale takze przynosi
wymierne oszez¢dnosei w procesie za-
rzadzania magazynem.

— Wprowadzanie ekologicznych
rozwigzan wigze si¢ przede wszyst-

Trend ekologicznego
budownictwa na
Zachodzie jest niemal
standardem. Na pol-
skim rynku obserwuje
sie wczesne stadium
rozwoju w mysleniu

o ,zielonych” ma-
gazynach, jednak
stajqg sie one coraz
bardziej popularne.

kim z potrzeba projektowania bardziej
oszczednego w eksploatacyi budyn-

ku. Oszczednosci przekladaja si¢ tu

na ekologic. Wykorzystujac lokaliza-
¢je I naturalne doswietlenie, efektywne
systemy budynkowe czy usprawniajgc
warstwe 1zolacyjna, przede wszyst-

kim redukuje si¢ koszty utrzymania,
przy okazji niejako pozytywnie wply-

wajgc na ekologi¢ — wylicza Andrzej
Gutowski.

Zdarzaja si¢ najemcy, ktorzy uzalez-
niajg wybor danego dewelopera i kom-
pleksu magazynowego od negatywnego
wplywu na §rodowisko, generowane-

go przez konkretny obiekt. W opinii
Magdaleny Szulc wynika to z dwéch
przyczyn. Pierwsza z nich to aspekt
finansowy — obnizenie kosztéw eks-
ploatacji. Natomiast druga przyczyna
wynika z zasad panujacych w korpo-
racji i budowanego przez nig wize-
runku firmy przyjaznej srodowisku.
Podobnego zdania jest Renata Osiec-
ka: — W dluzszej perspektywie czaso-
wej budowa ,,zielonych” magazynow
podyktowana bedzie wymogiem rynku.
Z jednej strony deweloperzy budujg
przewage konkurencyjng i dzigki inno-
wacyjnym proekologicznym rozwigza-
niom ograniczaja koszty eksploatacji
obiektéw, co stanowi wymierng wartosé
dodang dla klientéw. Z drugiej strony,
klienci — zwlaszcza migdzynarodowe
korporacje — szukajg rozwigzan, ktére
wpisuja si¢ w polityke zrownowazone-
go rozwoju firmy.

Zdaniem ckspertow, w ksztattowa-
niu $wiadomosci ekologicznej duze
znaczenie ma wlasciwa edukacja i pro-
pagowanie postaw proekologicznych.
— O ile wzrasta Swiadomos¢ ekologicz-
na deweloperéw magazynowych, to
jednak nadal wazne jest, aby promo-
wac ekologiczne rozwigzania i eduko- [ ]
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wac wszystkich uczestnikow rynku, od
inwestoréw, na koricowych uzytkow-
nikach skoriczywszy — méwi Magdale-
na Zamojska.

Ekorozwigzania

Na rynku dost¢pnych jest wiele roz-
wigzan z zakresu ekobudownictwa.
Wiréd najbardziej popularnych wymie-
nia si¢ o§wietlenie wewnetrzne i ze-
wngtrzne w technologii LED.

W firmie Actual podkreslaja walo-
ry lamp przemyslowych LED — High
Bay. Szeroki zakres oferowanych mocy
oraz zastosowanie elementéw optycz-
nych pozwala zastapi¢ tradycyjne lam-
py metalohalogenkowe lub sodowe do
2000 W. Stuzg do o$wietlenia wszel-
kiego typu obiektéw przemystowych,
magazynowych, handlowych. To Zrédta
$§wiatla, niewymagajace zadnego serwi-
su, producent zapewnia zmniejszenie
kosztéw eksploatacji nawet o 95 proc.
Zastosowano zaawansowane metody
sterowania — regulacj¢ natg¢zenia o$wie-
tlenia i zalgczanie czujkami ruchu,

a Wykorzystane kOlllPOIleI]ty renomo-

Obecnie ekologia staje
sie jednym z istotnych
parametréw podczas
budowania i eksplo-
atowania budynkow
magazynowych. Inwe-
storzy sqg coraz bardziej
swiadomi korzysci,
jakie niesie za sobg
zastosowanie rozwiqg-

zan proekologicznych

wanych firm (diody firm Bridgelux,
Cree i Epistar, zasilacze Mean Well)
majg zapewnia¢ nawet kilkunastolet-
nig eksploatacj¢. Obudowy pozwalajg
na montaz wiszacy lub boczny — przy-
§cienny. Specjalnie do magazynow wy-
sokiego skladowania, a konkretnie do
o$wictlenia korytarzy migdzy regatami,
dedykowane sg o$wietlacze z soczew-
kami o eliptycznym rozsyle $wiatta 90
x 30°.

— Oprawy LED, najbardziej eko-
logiczne 1 — w dlugiej perspektywie
— najbardziej ekonomiczne sposréd do-
stepnych na rynku rozwigzan, cieszg

naktad: 4000 egz.

si¢ coraz wigkszym zainteresowaniem

mwestoréw — mowi Krzysztof Rajec-

ki, Projektant o$wietlenia w TRILUX
Polska. — Od 2012 roku, kiedy dokonat
si¢ pozytywny przelom w zakresie cen
diod, coraz czesciej sg one ich pierw-
szym wyborem — wyja$nia ekspert. Row-
nie popularne jest o$wietlenie strefowe
w magazynach z czujnikami ruchu oraz
duza liczba $wietlikow w dachu i fasa-
dzie, co gwarantuje mniejsze zuzycie
energii elektrycznej. Na polskim rynku
wystepuja takze indywidualne liczni-

ki mediéw, ktérych stosowanie oznacza
mozliwo$¢ oszezedzenia przez poszeze-
gélnych najemcéw. Projekty oswietle-
nia magazynéw w technologii LED ma
na swoim koncie firma AVC Lighting.
O tym jakie wymierne oszcz¢dnosci
przynosi ta technologia mozna prze-
czyta¢ w artykule ,, LED-owe Zrédta”

na str. 62-63. Do ekorozwigzan zalicza
si¢ takze inteligentne systemy zarzg-
dzania infrastrukturg uzaleznione od
indywidualnych parametréw czy krany
wewngtrzne z zastosowaniem tzw. zre-
dukowanego przeplywu. W magazynach
wykorzystuje si¢ efektywne oswietlenie
wewngetrzne w postaci lamp fluorescen-
cyjnych wykonanych w technologii od
T8 do TS , Xtreme” z zachowaniem do-
stepu do $wiatla dziennego na pozio-
mie przynajmniej 12,5 proc.. Stosuje si¢
systemy kontroli o§wietlenia w alejkach
mi¢dzyregalowych. Polscy inwesto-

1zy stawiajg takze na energooszczgd-

ne o$wietlanie zewngtrzne — wylgezniki
zmierzchowe i czasowe oraz systemy
obnizajace napigcie w okresach charak-
teryzujacych si¢ obnizong lub zerowa
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aktywnoscig w obiekcie. Coraz bardziej
$wiadomie podchodzi si¢ do efektyw-
nej gospodarki zasobami wodnymi.

W magazynach uzywa si¢ wody odzy-
skiwanej z instalacji odwodnieniowej
dachu do sptukiwania muszli i pisuaréw.
Same urzadzania sanitarne staja si¢ co-
raz bardziej oszcz¢dne — instalowane sg
sptuczki z dwoma przyciskami, przybory
sanitarne wymagajace niskiego ci$nienia
wody w sieci czy umywalki i pisuary wy-
posazone w detektory splukiwania. Na
popularnosci zyskuja takze baterie so-
larne wykorzystywane do podgrzewania
wody uzytkowej.

Ekologia w prakiyce

Polskie obiekty magazynowe coraz
czg$ciej powstaja z nalezyta dbato-
§cig o ich ekologiczny charakter, kto-
ry zminimalizuje negatywny wplyw
na $rodowisko. — Obickty SEGRO od
lat budowane sg zgodnie z zasada-
mi budownictwa ekologicznego, kto-
re przyczyniajg si¢ do zwigkszenia
komfortu pracy na powierzchniach,
a takze obnizajg koszty eksploatacyj-
ne najemcy — méwi Magdalena Szulc.
Ekologiczne rozwigzania w magazy-
nach SEGRO to: oszczg¢dno$é zuzycia
gazu do ogrzewania poprzez obnize-
nie wspo6lezynnika przenikania ciepla
przez dach i Sciany, system dwustop-
niowych sptuczek WC, acratory 1 per-
latory w umywalkach, inteligentne
o$wietlenie LED z czujkami ruchu.
Dodatkowo w przypadku obicktow
BTS mozliwe jest wprowadzenie nie-
standardowych rozwigzan, dobranych
indywidualnie do najemcy.
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Na ckologi¢ réwniez stawia Goodman.
— W grudniu 2014 r. Goodman oddat do
UZI}"t]\'U w S()SD()‘VCU I)I‘er"VSZy 1113g£1Z/V11
dla ILS, firmy z Grupy Inter Cars, ktcry
Jest w pelni wyposazony w o$wietlenie
LED. Jest to pierwsza inwestycja Go-
odmana w Polsce, w ktérej zastosowano

takie rozwigzanie. Obecnie w budowie
jest drugi obiekt dla ILS, ktéry rowniez

zostanie wyposazony w oSwietlenie LED
— wyja$nia Maciej Madejak.

Nie inaczej jest w przypadku Wa-
imea Holding S.A. W swoich ma-
gazynach firma korzysta z energii
elektrycznej i ogrzewania hali z wy-
korzystaniem proceséw w pobliskiej
biogazowi. Magazyny wyposazone sg
w energooszezgdne o§wietlenie wraz
z czujkami ruchu. Podczas budowy za-
stosowano prockologiczne materialy.
Deweloper korzysta rowniez z ustug
licencjonowanych odbiorcéw $mie-
ciisegreguje odpady. Rozwigzania
ekologiczne w Polsce nie sg jeszcze
tak powszechne, jak na Zachodzie.
Nie ma jednak watpliwosci, ze ich
stosowanie to wielka ulga — zaréw-
no dla §rodowiska, jak i dla portfela

inwestora.

Bramy, doki, Sluzy...

Proekologiczne rozwigzania dotyczg
rowniez wszystkiego, co zwigzane jest
z tzw. bilansem energetycznym obiek-
tow. Rampy przetadunkowe, bramy czy

USZCZG]IIiCl]iZl bramowe 1‘[1()gq znaczg-

co ograniczaé przeplyw mas powie-
trza, a co za tym idzie — redukowa¢
zapotrzebowanie na energi¢ urzadzen
grzewczych czy chtodniczych.

— Dbatos¢ o dobry bilans energe-
tyczny winna miec¢ swoj poczatek juz
na etapie samej koncepcji, a nast¢pnie
projektowania oraz wykonania stanowi-
ska przeladunkowego. Przeprowadza-
ne badania termograficzne dowodza,
17 najbardziej krytycznym miejscem we
wszelkiego rodzaju obiektach sg otwo-
1y. Jednak dobrze wykonany projekt
oraz odpowiednio dobrane elemen-
ty doku przeladunkowego pozwala-

Jja znacznie ograniczy¢ straty energii
cieplnej — uslyszelismy w Hérmann
Polska. O energooszczgdnosel dokow
przetadunkowych decydujg typy zasto-
sowanych bram, ramp i §luz uszczel-
niajgcych. Nalezy bra¢ pod uwage
zaréwno parametry termoizolacyjne
bram, jak réwniez konkretne rozwigza-
nia dotyczgce dokéw przetadunkowych.

Efektywnoscia energetyczng od-
znaczajg si¢ m.in. nowe szybkobiez-

ne I)I‘Elllly segmentowe fil‘llly Hoérmann
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HS 5015 PU H 67 1 HS 6015 PU V 67.
Budowane sg z segmentéw o grubo-

§ci 67 mm wyposazonych w przegro-
de termicznag, ktérych wspélezynnik
przenikania ciepla moze wynosi¢ na-
wet 0,33 W/(m2K). Ich maksymalna
predkos¢ otwierania wynosi od 1,5 do
2,5 m/sek. Zastosowano niezuzywaja-
cy si¢ mechanizm pasow z przeciwwa-
gami, segmenty bramy sa prowadzone
w podwyzszonych, poziomych prowad-
nicach pod stropem hali (wersja H) lub
pionowo na §cianie (wersja V). Hor-
mann oferuje tez nowa generacj¢ bram
rolowanych DD. Obslugiwane sg przez
naped polgezony bezposrednio z wa-
lem nawijajgcym. W wersji szczegdlnie
dobrze ocieplonej, wykonane z dwu-
§ciennych stalowych profili Decotherm
S, moga by¢ wyposazone w naped

1 sterowanie z przetwornicy czestotli-
wosci. Proekologiczny walor majg tez
bramy DD z pancerzem Decotherm S
z opcjonalnym pakietem wyposazenia
S6. Od strony wewngtrznej zastosowa-
no specjalne podkladki wygluszajace,
ktore w wyniku delikatnego odklada-
nia profili jeden na drugim zmniejszaja

poziom hatasu, a jednoczes$nie ograni-
czajg zuzycie segmentow.

Firma Wisniowski (m.in. bramy seg-
mentowe MakroPro Invest, MakroPro,
MakroPro 100) swa ,,prockologicznos¢”
podkresla juz w procesie produkeji. —
Przy produkcji optymalizujemy zuzycie
energii 1 wody, posiadamy bezsciekows

ocynkownie oraz bezpylowa malarni¢
proszkowa. Posiadamy najnowocze-
$niejsze linie do produkcji i malowania.
Stosujemy takze przyjazne Srodowisku
farby — méwia w Spotee. Izolacja ter-
miczna bram bazuje na stalowych pane-
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lach wykonanych z blachy ocynkowanej,
wypelnionej bezfreonowg utwardzong
pianka poliuretanowg oraz powlekanej
obustronnie warstwg farby poliestro-
wej. Dzigki temu produkty zyskuja wia-
$ciwosci termoizolacyjne i akustyczne.
Kazda brama posiada system clastycz-
nych i wytrzymalych uszezelek na calym

obwodzie oraz pomiedzy panelami, co
w duzym stopniu podnosi izolacyjnosc.
Nie bez znaczenia dla ekologii jest za-
pewnienie dostepu do wngtrza obiektow
wickszej ilo$ei §wiatta (rozéwietlenie po-
mieszczen naturalnym $wiattem pozwa-
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la na oszczgdno$¢ energii elektrycznej).
Takie warunki stwarza m.in. zastoso-
wanie przeszklonych paneli bram (np.
catkowicie przeszklone panele Visual).
Waznym rozwigzaniem obnizajgcym zu-
zycie energii w obiektach przemystowych
moze by¢ Stepped Dock. W przypadku
pojazdéw-chtodni lub przemystu mig-
snego szczegOlnie istotne jest, aby ich
drzwi byly otwierane dopiero po usta-
wieniu samochodu na stanowisku prze-
fadunkowym. Wysokg funkcjonalnosé
zapewnia rampa z obnizonym podestem.
W przypadku tego rozwigzania zalecane
jest zastosowanie $luzy pneumatycznej
PowerShelter 407-016 lub mechanicznej
PowerShelter 403M-016.

Ogromng rolg odgrywa optymalne
doszczelnienie bramowe, pozwalajgce
na znaczne zmniejszenie strat energii
cieplnej, stanowigc barier¢ przed wy-
miang mas powictrza. W przypadku
rozwigzan oferowanych przez Kolbud
mamy do czynienia np. z pantogra-
fowg konstrukeja oraz elastycznymi
fartuchami zainstalowanymi na obwo-
dzie ramy noénej, dopasowujacymi si¢
do ksztattu naczepy 1 zapewniajgcy-

mi szczelno$é.
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