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NACHHALTIGKEIT

Nachhaltigkeit als strategischer Erfolgsfaktor -
Umwelt schonen, Kosten senken, Attraktivitat steigern

INTELLIGENZ

Ein smartes Beleuchtungsnetzwerk -
neue Moglichkeiten zur Steuerung und Uberwachung
mit LiveLink Premium

QUALITAT

Lichtqualitat und Leuchtendesign -
hochste Qualitatsanspriiche fiir eine attraktive
Arbeitsatmosphare

SERVICES

Services -
perfektes Licht mit TRILUX als Full-Service-Partner



Die Zukunft von Vertriebszentren -
neue Anspriiche, neue Moglichkeiten

Durch den weltweit boomenden E-Commerce steigt die Nachfrage nach leis-
tungsfahigen Vertriebszentren kontinuierlich. Aber: Neue gesetzliche Vorgaben
zum Energieverbrauch, neue smarte Technologien und eine tiefgreifende
Umgestaltung und Automatisierung der Logistik-Prozesse selbst haben die
Rahmenbedingungen fir Logistik-Immobilien gravierend verandert. Ein tber-
geordnetes Ziel bei allen Projekten: den Gesamtenergieverbrauch - und damit
auch die Kosten - des Gebaudes zu minimieren. Dazu wird das Gebaude ganz-
heitlich betrachtet und jedes Gewerk muss einen maglichst hohen Beitrag zu
den Nachhaltigkeitszielen leisten. Haufig werden die Potenziale der Beleuch-
tung dabei unterschatzt. Maflgeschneiderte smarte LED-Losungen sorgen dank
ihrer hohen Effizienz und langen Lebensdauer nicht nur fir niedrige Betriebs-
kosten. Die Vernetzung der Leuchten, die Kombination mit Sensoriken und die
Anbindung an die Cloud eroffnen umfangreiche Maglichkeiten zur Steuerung
und Uberwachung. Zudem kann das Beleuchtungsnetzwerk auf Wunsch einfach
per Plug and Play mit loT-Komponenten bestiickt werden und wird so zum Teil

und Treiber der Digitalisierung.
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Nachhaltigkeitsrekord -
99,48 Prozent BREEAM-Score fiir das New Logic Il

Das neue Zentrallager New Logic lll, auch bekannt als The Tube, liegt in
den Niederlanden an der Autobahn A58 zwischen Tilburg und Breda im
Gewerbegebiet ,Het Laar”. Das futuristische Gebaude mit seiner beein-
druckenden Architektur wurde vom Immobilienentwickler DOKVAST konzi-
piert und errichtet und wird vom Logistikdienstleister Rhenus Logistics ge-
nutzt. Eine Besonderheit des Projektes: DOKVAST entschied sich bewusst
fur nachhaltige und zukunftsebestandige Technologien, um den Wert der
Immobilie langfristig auf einem hohen Niveau zu halten und sich in einem dy-
namischen und umkampften Markt vom Wettbewerb zu differenzieren. Dazu
lieB DOKVAST das Gebaude anhand der BREEAM-NL-Richtlinien planen und
zertifizieren. Als Mindestscore wurden vier Sterne nach BREEAM-NL mit der
Bewertung ,Excellent” gefordert. Und in der Praxis sogar bertroffen: Mit
einem BREEAM-NL-Abschlussscore von 99,48 % mit vier Sternen und der
Bewertung ,Outstanding” ist ,The Tube” eines der nachhaltigsten Logistik-
Immobilien der Welt. TRILUX Losungen leisten einen wichtigen Beitrag zu
diesem Erfolg. Bei der Konzeption einer maf3igeschneiderten, zukunftsfahigen
Beleuchtungslosung fir das Projekt standen vier Grundanforderungen im
Fokus: Nachhaltigkeit, Intelligenz, Qualitat und Services.

Projektbeschreibung

Das Projekt New Logic Ill, besser bekannt als ,The Tube” (bzw. Rhenus A58,
ist ein Immobilienentwicklungsprojekt von DOKVAST im Gewerbegebiet ,Het
Laar”. Das Vertriebszentrum wird von Rhenus Contact Logistics genutzt. Mit
einem globalen BREEAM-Score von 99,48 % und der Beurteilung .,Outstanding”
erzielt das Vertriebszentrum im Bereich Nachhaltigkeit und Wohlergehen eine
auBerordentlich hohe Leistung. Die komplett nachhaltige Gebaudephilosophie
von ,The Tube” basiert dabei auf der sogenannten Trias Energetica.

BREEAM-RATING UND SCORE

DOKVAST Entwurfszertifikat

Rhenus Logistics

Outstanding

Ubergabezertifikat Outstanding

Heembouw Angewendete Richtlinie BRL 2014 v. 1.0
Habeon Score 99,48%
Quadrant 4 Start Planung November 2015
Hoppenbrouwers Start Bauvorbereitung Dezember 2016
TRILUX Baubeginn Marz 2016
Steinel Professional Inbetriebnahme In Phasen Q12017
Inotec
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Das Projekt New Logic lll - The Tube

New Logic lll umfasst 46.000 m? Betriebshallen, 1.800 m? Biiroflachen und ei-
nen knapp 70 ha groBen Au3enbereich. Im Herzstlick des Geb&dudes, den Lager-
hallen, sorgen rund acht Kilometer E-Line LED-Lichtbander mit integrierten
Steinel Sensoren zur Tageslicht- und Prasenzerfassung fir hochste Effizienz
und optimalen Sehkomfort. Sie wurden lber das TRILUX Lichtmanagement-
system LiveLink Premium vernetzt und an die Cloud angebunden. Das ermog-
licht eine komfortable Steuerung und Uberwachung der Leuchten, z. B. durch
~mitlaufendes Licht” und eine vorausschauende Wartung. Auch in allen ande-
ren Gebaudebereichen von den Biiros Uber das Foyer bis zu den Rampen und
AuBenflachen kommen TRILUX Losungen zum Einsatz.

Die Top 3 Beleuchtungshighlights

¢ eine schlisselfertige smarte Beleuchtungslésung aus einem Guss

e exzellentes Licht bei hochster Effizienz und minimalen Betriebskosten
¢ eininsgesamt beeindruckender BREEAM-NL-Score von 99,48 Prozent

Die eingesetzten TRILUX Leuchten

E-Line LED Sonnos LED

Arimo Fit LED Oleveon Fit LED



Nachhaltigkeit als strategischer Erfolgsfaktor -
Umwelt schonen, Kosten senken, Attraktivitat steigern

Nachhaltigkeit ist kein Selbstzweck - immer mehr Normen und Vorschriften
fordern eine hohe Energieeffizienz bei der Beleuchtung. Dariiber hinaus ist
ein geringer Energieverbrauch sowohl 6konomisch als auch dkologisch sinn-
voll. Deshalb setzte der Immobilienentwickler DOKVAST bei der Konzeption
des Logistikstandortes New Logic Il auf hocheffiziente, smarte und vernetzte
TRILUX Systeme.

Wachsende Nachfrage nach nachhaltigen Immobilien

Viele Logistik-Unternehmen befinden sich auf dem Weg zu einer ,griinen Logis-
tik” - und haben konkrete CO,-Einsparziele in ihren Richtlinien verankert. Damit
wird die Nachhaltigkeit zu einem zunehmend wichtigen Auswahlkriterium bei
der Immobiliensuche und eine entsprechende Zertifizierung gewinnt an Bedeu-
tung. Ein BREEAM-NL Score von 99,48 Prozent ist damit nicht nur ein Beleg fir
das eigene Engagement, sondern auch ein ausgezeichnetes Verkaufsargument.

Die Trias Energetica -

fiir einen exzellenten BREEAM-Score

Um die strengen BREEAM-Vorgaben an die Energieeffizienz zu erfiillen, setzte
DOKVAST bei der Entwicklung des neuen Logistikstandortes auf das Prinzip
der Trias Energetica. Die Trias Energetica beschreibt drei aufeinander aufbau-
ende Hebel, tber die sich die Nachhaltigkeit eines Geb&dudes optimieren lasst.
Im ersten Schritt geht es um die Reduktion des Energiebedarfs des Gesamt-
gebdudes - das betrifft primar die Gebaudehiille, also Dammung, Fenster-
groflen, etc. Der zweite Schritt zielt darauf, mdglichst viele nachhaltige Energie-
quellen zu nutzen. Der dritte Schritt fordert eine effiziente Nutzung der einge-
setzten fossilen Energietrager. Das bedingt strenge Vorgaben an alle im System

eingeplanten Verbraucher, von der Klimaanlage bis zur Beleuchtung.




E-Line LED -
iiberzeugend bei Effizienz und Lebensdauer

In den Lagerhallen halten maflgeschneiderte E-Line LED-Module die Betriebs-
kosten durch eine Effizienz von 169 Im/W und eine lange Lebensdauer von
50.000 h/L80 dauerhaft niedrig. Die Leuchten sind mit integrierten intelligenten
Steinel-Sensoren zur Tageslicht- und Prasenzerfassung ausgestattet. So wird
das vorhandene Tageslicht optimal ausgenutzt - und die Beleuchtung nur dann
aktiv, wenn das Licht wirklich bendtigt wird. Den Schritt zum smarten System
macht die Beleuchtung durch die Vernetzung mit dem Lichtmanagement-
system LivelLink Premium. Das ermadglicht eine komfortable Steuerung und
Uberwachung der Leuchten und legt die Basis fiir smarte Anwendungen wie
.mitlaufendes Licht” und .Predictive Maintenance”. Das Ergebnis: Ein hochef-
fizientes Beleuchtungskonzept als wichtiger Baustein im Rahmen der BREEAM
Zertifizierung. Lichtberechnungen und Lichtmessungen vor Ort dienten als
Nachweis, um die gewlinschten BREEAM-Credits fir die Beleuchtung zu errei-
chen.

Bewusst iiberdimensioniert -

langere Lebensdauer, hohere Flexibilitat

Bei der Auslegung der Beleuchtung wurden bewusst hohere Lumenpakete
installiert, als es die Norm fordert. Im Betrieb wird die Beleuchtungsstarke
allerdings auf das von der Norm geforderte Niveau heruntergedimmt. Der
Vorteil: Sinkt die Lichtstarke im Laufe des Betriebs durch nutzungsbedingte
Degradation der LED, kann die Norm-Beleuchtungsstarke einfach Uber das
Lichtmanagementsystem durch ein erhohtes Dimmniveau wiederhergestellt
werden. Das verlangert die Gesamtlebensdauer der Leuchten. Zudem besteht
die Moglichkeit, die Beleuchtung bei einer Umnutzung der Hallen an die neuen
Rahmenbedingungen anzupassen. Der ,Spielraum nach oben” macht die

Losung flexibel und zukunftssicher.




Ein smartes Beleuchtungsnetzwerk -
neue Maglichkeiten zur Steuerung und Uberwachung mit LiveLink Premium

Ein kleiner Schritt fiir das Beleuchtungsnetzwerk, ein grofler Sprung in die
Zukunft - ,The Tube” setzt konsequent auf smarte vernetzte Systeme. Die
Lichtpunkte wurden iiber das TRILUX Lichtmanagementsystem LiveLink
Premium zu einem smarten Netzwerk verbunden, das sich komfortabel liber
die Cloud iiberwachen und steuern lasst. Das ermadglicht smarte Applikatio-
nen wie , mitlaufendes Licht” und eine vorausschauende Wartung (Predictive
Maintenance). Das System wurde zudem, wie gefordert, in das bestehende
gewerkeiibergreifende Building Dashboard integriert, auf dem samtliche
Gebdudedaten zusammenflieBlen.

Vernetzung, Cloud-Anbindung, Kontrolle auf Lichtpunkt-Ebene

Um die einzelnen Lichtpunkte in ein smartes Gesamtsystem zu verwandeln,
wurden die Leuchten in den Hallen mit dem Lichtmanagementsystem LiveLink
Premium per Plug and Play vernetzt und an die Cloud angebunden. Jeder ein-
zelne Lichtpunkt wird dabei auf einem digitalen Gebiudeplan abgebildet. Uber
die grafische Benutzeroberflache des Lichtmanagementsystems konnen die
Leuchten einfach ausgewahlt, gruppiert und angesteuert werden - wahlweise
als einzelner Lichtpunkt oder als Gruppe. So lassen sich beispielsweise das
Dimmniveau oder die Sensoransteuerung individuell variieren und die Beleuch-
tung bei einer Umnutzung einfach an die veranderten Rahmenbedingungen
anpassen. Ein Plus an Flexibilitat fir DOKVAST als Immobilienentwickler genau
wie fir Rhenus Logistics als Mieter.
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Predictive Maintenance und mitlaufendes Licht -
smarte Losungen mit Nutzwert

Auch die Transparenz steigt auf ein neues Niveau. Das System lberwacht die
Betriebsparameter jedes einzelnen Lichtpunktes in Echtzeit, unter anderem
den Betriebsstatus, den Dimmstatus sowie Temperatur und Brenndauer. An-
hand dieser Daten lassen sich die Wartungsarbeiten an den realen Bedarf
anpassen (Predictive Maintenance), was deutlich kostengiinstiger ist als starre
Intervalle. Zudem erhoht sich die Sicherheit, da das System einen Wartungs-
bedarf selbststandig erkennt und die zustandige Servicestelle automatisch per
E-Mail oder SMS informiert. Eine weitere smarte Funktion, die Uber LivelLink
Premium umgesetzt wurde, ist mitlaufendes Licht. Das Prinzip: Aktiviert ein
Arbeiter, etwa durch die Fahrt mit dem Gabelstapler, den Anwesenheitssensor
in einer Leuchte, wird nicht nur die betroffene Leuchte aktiv. Sie kommuniziert
mit jeweils zwei ihrer Nachbarn zur Rechten und Linken, die ihre Beleuchtungs-
starke ebenfalls sofort erhohen. So entsteht vor und hinter dem Arbeiter ein

Lichtkorridor, der ihn auf dem Weg durch die Hallen begleitet.

: Softwareanpassung -
— -~ . Einbindung in ein iibergeordnetes Building Dashboard
—— i

S F‘E.{ [ Auch jenseits der Beleuchtung ist The Tube voller Sensoren,

—— ] - die kontinuierlich Daten erheben und Raume iberwachen. All
diese Informationen flieBen auf dem hauseigenen DOKVAST
Building Dashboard zusammen. Deshalb bestand eine zentrale
Projektanforderung darin, das Beleuchtungsnetzwerk nahtlos
in das gewerkiibergreifende DOKVAST System zu integrieren.
Dazu wurde die LiveLink App in das Building Dashboard einge-
bunden und bildet dort nun alle Funktionalitaten zur Steuerung
und Uberwachung der Leuchten ab. Der Mieter Rhenus Logistics
kann Uber das Dashboard Stérungen melden, die - genau wie
Uber die LiveLink App - automatisch an die zustandige Service-
stelle weitergeleitet werden.
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Lichtqualitadt und Leuchtendesign -
hochste Qualitatsanspriiche fiir eine attraktive Arbeitsatmosphare

Eine zukunftsfahige Logistik-Immobilie muss auch in Hinblick auf die Arbeits-
atmosphire iiberzeugen. Deshalb entschied sich DOKVAST im ,The Tube”
fiir eine Lichtqualitat, die weit liber die gesetzlichen Vorgaben hinausgeht -
und setzt bei den Leuchten auf hochwertiges Design in bester Material- und
Verarbeitungsqualitdt, made in Germany. Das Ergebnis: eine attraktive Atmo-
sphare, die durch hohen Sehkomfort optimale Arbeitsbedingungen schafft.

Lichtqualitat -

weit liber die Norm gedacht

Die Lichtqualitat beeinflusst nicht nur Leistungsfahigkeit und Wohlbefinden -
sie flieit auch in die BREEAM-Zertifizierung mit ein. Deshalb legte DOKVAST
hochsten Wert auf blendfreies, hochwertiges Licht - und nutzt in den Lager-
hallen eine E-Line LED Variante mit einer speziellen Lichtbandoptik, die die
Blendung auf ein Minimum reduziert. Der hohe Sehkomfort schafft eine beson-
ders angenehme Arbeitsatmosphare, Lagerarbeiter werden bei einem Blick zur
Hallendecke nicht geblendet.

Human Centric Lighting (HCL) -

Sonnenlichtqualitat fiir Logistik-Lager

Um die Attraktivitat des Gebaudes weiter zu erhohen, wurden in den Hallen
HCL-Leuchten installiert. Sie verandern die spektrale Zusammensetzung des
Lichts im Tagesverlauf analog zum natiirlichen Sonnenlicht und bringen so
.Tageslichtqualitat”™ zuriick in die Innenrdume. Das ,naturnahe” Licht starkt
den Biorhythmus und leistet einen positiven Beitrag zu Leistungsfahigkeit und
Wohlbefinden.




Design-, Material- und Verarbeitungsqualitat -

anspruchsvolle Losungen made in Germany

TRILUX Leuchten garantierten eine exzellente Material- und Verarbeitungsqua-
litat - und damit auch ein hohes Maf} an Sicherheit und Zuverlassigkeit. Dariiber
hinaus wurden einige der eingesetzten TRILUX Leuchten fir ihr Design aus-
gezeichnet. Sie werden im New Logic Il zu einem funktional- gestalterischen
Element, das sich harmonisch in die moderne Architektur einfligt und eine
attraktive Gesamtatmosphare schafft.

Ganzheitliche Losungen -

optimale Funktionalitdt und bereichsiibergreifende Design-Sprache

Eine Besonderheit des Projektes: Dank des breit gefacherten Produktportfolios
konnten alle Bereiche im New Logic lll mit TRILUX Lésungen ausgestattet wer-
den. In den Lagerhallen leuchten z. B. smarte E-Line LED Lichtbander, im Foyer
schweben scheinbar schwerelos eigens entwickelte, dekorative Ringleuchten
und im AuBlenbereich kommen Lumega IQ zum Einsatz. Die Umsetzung aus
einer Hand garantiert nicht nur die optimale Zusammenarbeit aller System-
komponenten. Durch die TRILUX typische hochwertige Formensprache und
Qualitdtsanmutung entsteht zudem ein einheitliches Design lber alle Unter-

nehmensbereiche.




Services -
perfektes Licht mit TRILUX als Full-Service-Partner

Gesucht wurde ein Generalunternehmer Beleuchtung, der alle Aufgaben
rund um das neue Beleuchtungssystem iibernimmt - angefangen bei der
Lichtplanung und der Suche nach dem optimalen Finanzierungsmodell iiber
die Installation bis hin zu Betrieb und Wartung. Mit dem umfangreichen
TRILUX Service-Portfolio lieB sich das gesamte Beleuchtungsprojekt aus
einer Hand umsetzen.

Das volle Programm -

TRILUX als Generalunternehmer Licht

Die Anforderungen waren ebenso klar wie umfangreich: Gefordert wurde ein
vollstandig gewartetes, betriebsbereites und intelligentes Beleuchtungs-
system, das iber ein iPad verwaltet werden kann. Weitere Faktoren im Lasten-
heft: die Lichtplanung gemaf3 BREEAM-Richtlinien, eine passgenaue Finan-
zierung inklusive Fordermittelmanagement, Notlichtfunktionen sowie umfang-
reiche Service-, Garantie- und Wartungsleistungen. Dank eines breit gefacher-
ten Produkt- und Serviceportfolios konnte TRILUX das gesamte Beleuchtungs-
projekt aus einer Hand umsetzen und einen schnellen und reibungslosen Pro-

jektverlauf garantieren.




Koordinierte Zusammenarbeit -

BIM als Kommunikationsgrundlage

Als Generalunternehmer Licht Gbernahm TRILUX die Kommunikation und Ab-
stimmung mit allen Projektpartnern, vom Berater lber den Architekten und
Installateur bis zum Endnutzer bzw. Mieter. Praktisch: Durch die Lichtplanung
auf Basis von BIM-Daten lieBen sich eventuelle technische ,Kollisionen™ mit
anderen Gewerken bereits frithzeitig erkennen und vermeiden. Am Ende erhielt
DOKVAST eine .. schliisselfertige” Beleuchtungslésung aus einer Hand.

TRILUX Aufgabenspektrum fiir ,,New Logic IllI“
Im Rahmen des DOKVAST Projektes ,The Tube” stellte TRILUX unter anderem
folgende Produkte und Dienstleistungen bereit.

e intelligente, netzwerkfahige Leuchten

e Lichtplanung und -beratung (nach BREEAM)]

e Lichtmanagement (mafigefertigte App LiveLink)

» zentrale Notbeleuchtung (inkl. Planung])

* Sensoren (einschlieBlich Sensorplanung)

* Montage

¢ Konfiguration des Lichtmanagementsystems, z. B. mitlaufendes Licht
e Wartungsvertrag und langfristige Instandhaltung







TRILUX -

Ihr Licht ist unsere Leidenschaft

Héchste technische Kompetenz, innovative, qualitativ hochwertige Produkte und
mafigeschneiderte Projektlosungen machen TRILUX zum deutschen Marktfiih-
rer fur technisches Licht. Seit Gber 100 Jahren steht TRILUX Unternehmen aus
allen Branchen und Applikationen als starker Partner zur Seite - und Uber-

nimmt dabei als Full-Service-Anbieter auf Wunsch alle Aufgaben rund um die

Beleuchtung.

TRILUX Losungen fiir die Logistik und Industrie punkten durch

Hohe Effizienz und lange Lebensdauer fir dauerhaft niedrige
Betriebskosten

Mafgeschneidertes Licht Uiber alle Unternehmensbereiche
Einfache Vernetzung, Steuerung und Uberwachung der Leuchten
Hochwertige Material- und Verarbeitungsqualitat

Maximale Entlastung durch Full-Service-Konzept

TRILUX GmbH & Co. KG
Heidestrafle - D-59759 Arnsberg
Postfach 19 60 - D-59753 Arnsberg
www.trilux.com

info@trilux.com
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